
  

    "בתשפ  טבת    בס"ד 

  "משותפים יםתב למצוי תורªי מיזם "תקªון 

  של בתי הדין בישראל  ה רחבה הסכמב
  

  התקªון החדש:  יעדי   תקציר:

 בתקªון הקיים.  ושאיªם מופיעים  המגיעים לבתי הדיןרים  שלל המקלתייחסות  ה  .א

ªיסוח ו  בחושן המשפטהמסורה  ההלכה    הצדק התורªילרוח  בתקªון,  ההסכמות  הצמדת    .ב

 .  לפי דין התורה יליםקªיין מועבדרכי הסכמות ה

התקªון  .ג של  מובªית  הגיוªיים   ; הªגשה  ל  כללים  הישרמותאמים  מספר   ,שכל  צמצום 

   . ומדויק ªיסוח קצרו  התªסחות בהירהלים,  הכל

  ועוד.  בורר מוסכם ,ורלגישהליכה כמו: הסכמה.  במצב של אימחייבים כללים קביעת   .ד

ו/או מכירה   הצמדות,של ו/או ,  זכויות ברכוש המשותף ה שלחכירפציה של  הסדרת או  .ה

עתידיות,   בªיה  זכויות  תשלומי    הבתמורשל  של  קבוע  הבית.למימון  (המטרה:   ועד 

    להוצאה לפועל)הגעה של מªיעת מצב 

דירה  רוביªו    : הצורך משותף.  בעלי  שלªו    צרכיבבית  והאיªטרסים  הדיור  זהים  תמיד  איªם 

מאתªו  הזכויות והחובות של כל אחד  מערך    ªו, לא פעם מתªגשים זה בזה.הכלכליים של 

הדירות,   בעלי  שאר  האפור. תמיד  איªם  כלפי  שטח  על  ªופלים  רבים  ותחומים  בהירים 

לבית    "להסדרת יחסיהם של בעלי דירות בבית משותף, הועיד החוק את "התקªון המצוי

  רכישת דירותיהם.בעלי הדירות בעת בין שמהווה סוג של הסכם בברירת מחדל  המשותף

ואיªו מוªע סכסוכי שכªים.התקªון המצוי  כי  ,  מלמד  ªיסיוןה חסר בתקªון    איªו מושלם 

אין בו .  למגוון סיטואציות מורכבות שהתחדשו עם השªים בבתים משותפיםהתייחסות  

. הרציוªל של התקªון  מבªי מגורים גדולים ומגדליםאזכור למערכות משותפות המצוי רק ב

רוב בעלי  . ועובדה היא שהם המגווªותאיªו מותאם לכל סוגי האוכלוסיות על צרכילפעמים  

ודקדוקיו ויש    הדירות איªם מודעים לקיומו של התקªון ועאכ"ו שאיªם מכירים את פרטיו

בסופו של דבר, התקªון לא מצליח למªוע טעªות ומעªות בין    . לכך משמעות בחיªת תורªית

ªוצרים ומסתבכים והם מעיבים   בשכוªה  על החיים התקיªים בבתים,  שכªים, סכסוכים 

הפסדים כספיים, הם מªיעת רווחים וובקהילה. כעס, שªאה, הלשªה, התדייªות בבתי דין, 

  שלא פעם מסתיימים בכל דאלים גבר.   מªת חלקם של רבים מסכסוכים אלו

במבט פªי עתיד, הדיור בישראל הולך וªהיה שיתופי יותר. ההתחדשות העירוªית השוטפת  

בחד הישן  את  מחליפה  ישראל  ערי  המבªה  את  ואת  קומות  לרבי  הקומות  מעט  את  ש, 

הרבה. ªיכרת גם מגמה מצד בהוצאות התחזוקה גבוהות  ש  הפשוט, למבªה מורכב ויקר 

. היחס  רשויות התכªון, לעירוב שטחי ציבור, תעסוקה, מסחר וחיªוך בבתים המשותפים

כלכליות,  שאלות  .  לא ªסדר בחוקעדיין  בית המשותף מעורפל וביªם לבין יחידות הדיור ב

הטעוªות   בעלי הדירות ביªיהם לבין  שבמערכת היחסים צפות ועולות משפטיות ומוסריות 

  .  הסדרה מראש

לפועל,   :המעªה דייªים    קדומה,  מחשבהלהוציא  במוחם של  רב  זמן  אלפי    שצברוהמשוטטת לה 

מªוע מראש ספקות ומריבות, על ידי יצירת  לבהלכות שכªים,  אין סופיים דיוªים  שעות של  

הצדק התורªי עם דרכי  בהיר והגיוªי, בדרך הישר והטוב וברוח  קצר,  מקיף,    ,תקªון מוסכם

חושן  ההלכה   בהווה  ה של  המשותפים  בבתים  השיתופיים  היחסים  מגוון  את  משפט, 



ואיכות  בעלי הדירות  לרווחת    -  אמצעי מªיעה להסתבכות של אי הסכמותובעתיד ובקביעת  

    דיורם.

זדון עולה  תלמוד  ו "שגגת  מולידה  היערכות  ,  לבית  על  .  כאוס"חסרה  החדש  התקªון 

הוא  היכתב  להמשותף,   עיסוקם  שעיקר  מªוסים  רבªים  ידי  דגש ממוªות  בדיªי  על  עם 

יקיימו שיח כותבי התקªון  תלמידי חכמים  עם  תורªי, הלכתי, משפטי,    להלכות שכªים. 

לבן שאלות קטªות כגדולות, עד למיצויים והגעה לתקªון ברור  בציבור התורªי, על מªת ל

ישראל. דייªי  רוב  על  מוסכם  פעולה  במקביל    שיהיה  לשיתופי  מאמץ  רעיוªיים  ייעשה 

  עם גורמים באקדמיה ובממשל על מªת שהתקªון יתקבל בחוק המקרקעין.  ומעשיים, 

של  א:  שלב    :הביצוע בתקªון  הוצאה  "אתגרים  בכותרת  מאמרים  שלל  עם  פªימית  בית  לחוברת 

ממªו עשרות  יוציאו  ת התקªון המצוי,  אמפו  המשותף". בחוברת זו, רבªים ואªשי תורה י 

  היהודית,מתªגש עם הלכה  לא מותאם למציאות,    ªקודות, שיצויªו בקצרה, בהם התקªון

יכיªו    .ואשר דורש התייחסות מחודשת  של הדייריםלאורח החיים  איªו מותאם   בªוסף, 

, בעיקר במבªים גדולים  שהתקªון המצוי איªו מתייחס אליהםרשימה של ªושאים חדשים  

  כמו מצלמות אבטחה, התªהלות של חברות ªיהול, ועוד.  , ומגדלים

אªשי    ב:שלב   עם  פורה  שיח  ומשפט,  תורה  אªשי  רבªים,  בקרב  פªימיות  התכתבויות 

קים בכתיבת חוקים בתחום, על מªת להגיע למיצוי הסוגיות המשפטיות  אקדמיה העוס

  והתורªיות, ולהגיע למקסימום הסכמה בקרב כל העוסקים בתחום.  

מוסכמת    ג:שלב   "ומחייבת  הªפקה  לבשל  תורªי  מצוי  משותפיםתקªון  בתקªון  ".  תים 

סעיפים   ייתכªו  אופציותהסופי  מספר  בין  לבחור  דירות  לבעלי  שיוצע  כן  פתוחים  כמו   .

    .  ור את המתאים להםפויות שיוצע לדיירים לבחם של שותכמה מודליאפשר שייווצרו 
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